Uzasadnienie

do uchwaly Rady Miejskiej w Pszowie

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszow

Przedmiotowy projekt uchwaty stanowi realizacje Uchwaty Nr XVI11/127/2016 z dnia 18 maja 2016 r.w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Uchwata byta
podstawa do rozpoczecia dziatan planistycznych oraz formalno-prawnych. | tak zawiadomiono 0 przystapieniu
przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta.

W ramach prac wstepnych przeanalizowano informacje o terenie w granicach obszaru opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: w szczegolnosci stan uzytkowania, zagospodarowania
terenu, strukture wlasno$ciowg, stan infrastruktury technicznej i1 komunikacyjnej, stan istniejgcego
zagospodarowania przestrzennego oraz istniejagcych uwarunkowan Srodowiskowych, kulturowych i formalno-
prawnych.

Migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto obszar obejmujacy cate miasto Pszow w
jego granicach administracyjnych. Powierzchnia obszaru objetego planem, a wigc i powierzchnia miasta wynosi
ok. 2044 ha. MPZP opracowywany jest na podstawie uchwaty Nr XVII/127/2016 z dnia 18 maja 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszow. Caty teren
miasta ma pokrycie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (patrz rozdziat 1.1), plany te
powstawaty w latach 2001 — 2012. Opracowanie nowego planu zwigzane jest z koniecznoscig dostosowania
zapisow plandw do obowiazujacych przepisow z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego,
ujednolicenie planow dla catego miasta oraz uwzglednienia aktualnego stanu zagospodarowania miasta i potrzeb
jego rozwoju. Celem zmiany planu byto réwniez umozliwienie rozwoju zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na
terenie miasta, wskazanie zasad dalszego zagospodarowania terenow zdegradowanych dziatalnoscia goérnicza
(sktadowiska odpadow pogorniczych), a takze uwzglednienie zakoficzenia dziatalno$ci przez KWK Anna. Obecnie
trwa rozbiorka budynkow znajdujacych si¢ na terenie zaktadu.

Projekt planu wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej przy
czym stanowi¢ ona begdzie w zdecydowane] wigkszosci rozwinigcie zabudowy juz istniejacej. Na terenie miasta
Pszow zabudowa zgrupowana jest przewaznie wzdluz gldéwnych ulic i nie obserwuje si¢ tu tzw. rozlewania si¢
zabudowy, kierunek ten jest kontynuowany w obecnie procedowanym projekcie mpzp.

Projekt planu wskazuje do$¢ rozlegle tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i
ushugowej przy czym stanowi¢ ona bedzie w zdecydowanej wigkszosci rozwinigcie zabudowy juz istniejagcej. Na
terenie miasta PszoOw zabudowa zgrupowana jest przewaznie wzdtuz gtownych ulic i nie obserwuje si¢ tu tzw.

rozlewania si¢ zabudowy, kierunek ten jest kontynuowany w obecnie procedowanym projekcie mpzp.
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Sposrod ,,nowych” drog projekt planu wskazuje przebieg drogi klasy ,,gtéwna”, ktéra stanowi¢ ma wschodnig
obwodnice Pszowa, od ul. Pszowskiej, do ul. R. Traugutta. Pozostate drogi klas lokalna i dojazdowa to niewielkie
drogi majace shuzy¢ obstludze nowo zaplanowanych terenéw zurbanizowanych. Drogi te zwykle przecinaja pola
uprawne, czes$¢ z drog juz istnieje, stanowig one drogi gruntowe, polne, np. ul. Gen. S. Grota Roweckiego czy ul.
Dworska. W projekcie planu wskazano réwniez drogi klasy ,,wewnetrzna”, ktore majg stuzy¢ obstudze nowych
terenow mieszkaniowych. Drogi te zwykle przebiegaja posrod istniejacej juz zabudowy, po gruntach ornych,
ugorach lub tez drogach gruntowych. W projekcie planu uwzgledniono wystepowanie zt6z wegla kamiennego oraz
obszarow i terenow gorniczych, przy czym na terenie miasta nie przewiduje si¢ juz wystapienia szkod gorniczych.
Eksploatacja prowadzona przez KWK Anna jest wygaszana, a sam zaklad obecnie podlega likwidacji. Na
analizowanym terenie nie wystgpuja zjawiska powodziowe, wskazano natomiast tereny osuwisk, ktore zostaly
uwzglednione w projekcie planu. Brak jest tu rowniez obszarowych form ochrony przyrody, nie wystepuja
stanowiska roslin chronionych czy cenne siedliska przyrodnicze. Najcenniejsze elementy przyrodnicze, lasy i
doliny ciekéw pozostawiono jako wolne od zabudowy.

W projekcie planu uwzgledniono wystepowanie zabytkow ujetych w Rejestrze Zabytkéw Wojewddztwa
Slaskiego oraz w Gminnej Ewidencji Zabytkow, a takze wystepowanie stanowisk archeologicznych. Zostaty one
szczegotowo wymienione w teksécie planu i wskazane w cze$ci rysunkowe;.

Przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetycznej 110kV, gdzie ustalono w mpzp stosowne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu wynikajacych z tego przebiegu. W

zakresie uwarunkowan formalno-prawnych przeanalizowano:

1)  Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego z 2016 r. przyjety uchwala
Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego Nr V/26/2/2016 z dnia 29 sierpnia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Sl. z
dnia 13 wrzesnia 2016r., poz. 4619);

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Pszow, uchwalone
uchwatg Nr XXXII1/283/2009 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 22 grudnia 2009 r.;

oraz obowigzujace na tym terenie miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Pszow — ul. Slaska”, zatwierdzony Uchwalg
Nr XXXVII/266/2001 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 31 sierpnia 2001 r., ogloszona w Dz. Urz. Woj. SI.
Nr 80 poz. 2046

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Pszow — wschod”, zatwierdzony Uchwala
Rady Miejskiej w Pszowie Nr XXXVIII/255/2006 z dnia 17 lutego 2006 r., ogtoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego Nr 49 z dnia 24 kwietnia 2006 r. poz. 1399.

3) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Pszow — Centrum”, zatwierdzony Uchwalg
Rady Miejskiej w Pszowie Nr XXXVIII/256/2006 z dnia 17 lutego 2006 r., ogltoszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 49 z dnia 24 kwietnia 2006 r.poz.1400

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Pszow — Pszowskie Doly”, zatwierdzony
Uchwatg Rady Miejskiej w Pszowie Nr XLIV/290/2006 z dnia 19 wrzesnia 2006 1., ogloszong w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 125 z dnia 31 pazdziernika 2006 r. poz.3565.

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta ,,Pszow — Krzyzkowice”, zatwierdzony
Uchwatg Rady Miejskiej w Pszowie Nr VIII/64/2007 z dnia 21 czerwca 2007 r., ogloszong w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego Nr 128 z dnia 6 sierpnia 2007 r. poz. 2521.
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6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta dla dziatek 1732/153, 1734/154, 1738/155,
1733/153, 2476/154, 1739/159, potozonych w obrgbie Pszéw k. m. 2, zatwierdzony Uchwatg Nr
XIX/163/2008 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 15 wrzesnia 2008 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. SI. Nr
218 poz. 4585 z dnia 19 grudnia 2008 r.

7) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Pszow obejmujacy 38 obszarow,
zatwierdzony Uchwala Rady Miejskiej w Pszowie Nr XII/60/2011 z dnia 21 wrze$nia 2011 r., ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego z 2012 r. poz. 92 dnia 11 stycznia 2012 .

8) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pszow - centrum”, zatwierdzona
Uchwatg Nr XI1/62/2011 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 21 wrze$nia 2011 r., ogloszonag w Dz. Urz.
Woj. SI. z dnia 11 stycznia 2012 r. poz. 94.

9) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Pszow obejmujacy obszar nr 39 przy
ulicy Karola Miarki, zatwierdzony Uchwalg Nr XI1/61/2011 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 21 wrze$nia
2011 r., ogtoszong w Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 11 stycznia 2012 r. poz.93.

Przeanalizowano réwniez zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
stopien zgodnosci obu dokumentow — studium i opracowania mpzp zostat rozpatrzony pod katem oceny czy zapisy
projektu planu ,,nie narusza ustalen” studium.

Przyjeto rozwigzania w zakresie parametrow zabudowy (wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
intensywnosci zabudowy), miejsc parkingowych niesprzeczne z parametrami okreslonymi w studium. Tereny w
studium wskazane sa jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna. Wprowadzenie w planie
trenow U- zabudowy ustugowej od potudnia stanowi uzupetienie funkcji mieszkaniowej zaproponowanej w
kierunkach studium. Reasumujgc dla obszaru opracowania planu zostanie zapewniona nie sprzeczno$¢ ustalen
planu z kierunkami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Pszow, uchwalone uchwalg Nr XXXI11/283/2009 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 22 grudnia 2009 r.;

Analiza dokumentu Studium wskazuje rowniez, iz na obszarze opracowania nie wystepujg zadanie
ponadlokalne. Analiza dokumentu Studium wskazuje na utrzymanie gtdwnych przesytow sieci energii elektryczne
(110kV) oraz na lokalizacje $ciezek rowerowych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, ww. kierunki sg wskazane w
ustaleniach planu.

Na przydatno$¢ obszaru do zabudowy wptywa szereg czynnikow, migdzy innymi czynnikéw fizjograficznych
takich jak uksztattowanie terenu, jako$¢ gruntu, warunki hydrologiczne oraz zdrowotne. Celem analizowanego
planu jest takie ustalenie przeznaczen terenu, ktére umozliwi  racjonalne zagospodarowanie terenu z
uwzglednieniem wszystkich wystepujacych tu uwarunkowan tj.:

- wyznaczenie nowych kierunkow zagospodarowania, poprzez zmiang istniejacego przeznaczenia
czesci terendw na: obszary zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dziatania te
maja na celu uwzglednienie aktualnych potrzeb rozwoju przestrzennego Miasta Pszow, ktore pojawily si¢ w ciagu
ostatnich lat.

- uporzadkowanie 1 intensyfikacja terenéw zainwestowanych zabudowa mieszkaniowg

jednorodzinng, wielorodzinng poprzez wprowadzenie w ustalenia planu okreslonych warunkow jej realizacji;
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- ustalenie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow dla wystepujacego stanowiska
archeologicznego, w przypadku ktérego wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajace prowadzenia robot ziemnych
powinny by¢ wykonywane zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdéw i1 opiece nas zabytkami;

- uporzadkowanie drog na terenach zainwestowanych, polegajace na doprecyzowaniu przebiegow
ciggéw komunikacyjnych;

- wprowadzenie ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi ( ztoze wegla kamiennego, infrastruktura
techniczna, inne).

Plan jest merytorycznie uzasadniony i zgodny z ustaleniami studium, sporzadzono go zgodnie z
wymaganiami art. 17 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w chwili obecnej plan
podlega ponownemu opiniowaniu i uzgadnianiu (po raz drugi na skutek ztozonych uwag).

Reasumujac Plan jest merytorycznie uzasadniony i zgodny z ustaleniami studium, sporzadzono go zgodnie z
wymaganiami art. 17 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdzie wykonano
wszystkie czynnosci formalno-prawne tj. ogloszenia do gazety, rozpatrzenia wnioskow, uzgadnianie i
opiniowanie projektu planu ( dwukrotne), wytozenie do publicznego wgladu planu (dwukrotnie) i prognozy
oddziatywania na $rodowisko (dwukrotne), przeprowadzono dyskusj¢ publiczng (dwukrotnie), wskazano na
mozliwos¢ zgloszenia uwag do planu.

Projekt planu zostal wykonany w skali 1:1000, zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z § 6 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu realizuje wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym poprzez uwzglednienie:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, ktére zostaty spelnione poprzez regulacje
ustalen mpzp projektu planu miejscowego §7 oraz §8, §9, §10 uchwaty oraz zapiséw rysunku planu;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych, ktére zostaly spetlnione poprzez regulacje ustalen mpzp
projektu planu miejscowego §7 oraz §9, §10 uchwatly, a takze ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow;

3) wymagan ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych, ktore
zostaty spetnione poprzez regulacje ustalen mpzp projektu planu miejscowego §10 uchwaty;

Na terenie nie wystepujg obszary chronione z tytulu ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej §12, §13 uchwaty;
5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob niepetnosprawnych,
ktore zostaty spelnione miedzy innymi poprzez odpowiednig kwalifikacje terenéw zabudowy zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony $rodowiska, w zakresie ochrony przed halasem, zakazu zanieczyszczania wod podziemnych
I powierzchniowych, zakazu wprowadzania nie oczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych oraz gruntu,
zakazu odprowadzania wod opadowych iroztopowych, ktére nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do

gruntu lub wod powierzchniowych, zakazu odprowadzania S$ciekow komunalnych oraz wod opadowych
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i roztopowych, ktore nie spetniajg obowigzujgcych norm czystosci do systeméw kanalizacji zbiorczej, zakazu
lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen powodujacych ponadnormatywna emisje substancji i energii;

Dopuszczenie lokalizacji szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci cieklte lub przydomowych
oczyszczalni Sciekow w tresci § 16. oznacza mozliwos¢ ich realizacji zgodnie z ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 .
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2017 r. poz. 1289), gdzie organ dokonuje oceny
przestanki o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 2 u.p.c.g. przewidujacej mozliwo$¢ wybudowania przydomowej
oczyszczalni $ciekow w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona. W zakresie ochrony powietrza obowigzuje:

— nakaz stosowania do celow grzewczych zrodet ciepta spetniajacych standardy czystosci powietrza;

— w zakresie ochrony powietrza obowiazuje ,,Program ochrony powietrza dla terenu Wojewodztwa
Slaskiego przyjety Uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego Nr IV/57/3/2014 z dnia 17.11.2014 r.;

— w zakresie niskiej emisji obowigzuje ,,Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasta Pszéw na
lata 2014-2020” uchwata Nr 1X/61/2015 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 24.06.2015r.

6) walorow ekonomicznych przestrzeni, ktore zostaly spetlnione poprzez przeznaczenie terenéw pod
zabudowe, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i ustalenie parametrow zabudowy uwzgledniajac istniejace zagospodarowania i przyszie
wykorzystania terenu;

Ponadto dla wskazanych terenow ustalono stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci. Uzyskane z tytulu ww. oplaty §rodki stanowia dochod wlasny gminy;

7) prawa wlasnosci, ktore zostaly spelnione poprzez wykorzystanie wtasnosci:

- publicznej pod inwestycje celu publicznego zgodnie z istniejacy stanem zagospodarowania (§14- §22) oraz
umozliwiajac rozwdj inwestycji celu publicznego przy realizacji infrastruktury technicznej;

- prywatnej pod inwestycje zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz wskazan komercyjnych,
produkcyjnych i innych wyznaczonych planem (§23-§38) z mozliwoS$cig inwestycji i realizacji prawa wlasnosci w
sposéb zgodny z polityka zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania.

Reasumujac podstawowa strukture wiasnosci tworzg osoby prywatne.

Ustalone w planie linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zostaly ustalone z uwzglednieniem istniejacych podzialdéw geodezyjnych i struktury wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, ktére zostalty spetnione poprzez uzyskanie uzgodnienia od
wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa wskazujacego na zgodno$é
zapiséw planu z wlasciwo$cia rzeczowa organow;

9) potrzeb interesu publicznego, ktore zostaty spetnione poprzez wskazanie w ustaleniach planu obszarow
przeznaczonych na cele publiczne (§14-§22) oraz  (§51- §56) tereny komunikacji (w zakresie drog publicznych
przeznaczonych do obstugi terenéw przeznaczonych pod zabudowe) wyznaczane w sposob zapewniajacy ciggltosé
systemu komunikacji samochodowej, rowerowej i pieszej oraz tereny infrastruktury technicznej.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, ktore

zostaly spelnione poprzez ustalenia zawarte w §8.1),e) uchwaly. W planie nie wprowadzono ograniczen
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dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci szerokopasmowej, tak aby inwestycje te mogly byc
realizowane, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, ktore zostaty spelnione poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow, uwag do projektu planu miejscowego.

- ogloszenie/obwieszczenie, ktore zostalo rowniez umieszczone na stronie internetowej miasta, 0 przystapieniu
do sporzadzenia ww. projektu planu miejscowego w trybie art. 17 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

- umozliwienie sktadanie uwag i wnioskow mieszkancom.

W ramach opiniowania i uzgadniania planu uzyskano wszystkie wymagane opinie (21), gdzie skorygowano
plan w zakresie:

- Wniesienie wprowadzenie do planu nastgpujacego zapisu: ustala si¢ zaopatrzenie w wode wszystkich
nieruchomosci z istniejacej sieci wodociggowej eksploatowanej przez PWiK Sp. z o0.0. w Wodzistawiu Sl.
Znajdujacej si¢ w obszarze objetym mpzp poprzez przylacza wodociaggowe o przekroju nie mniejszym niz O
32mm;
- Wniesienie zapisow dotyczacych zagospodarowania i zabudowy terenow potozonych wokot cmentarzy, zapisow
dotyczacych ochrony przed halasem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej na terenach
zabudowy ustugowej 1U-38U, zapisy dotyczace mozliwosci zabudowy produkcyjnej na terenach ustugowych 33U,
34U, 38U z przeznaczeniem dopuszczalnym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej. Nalezy
takze wyjasni¢ zapis dotyczacy zabudowy mieszkaniowej polegajacej na wydzieleniu lokalu mieszkalnego w
budynku przemystowo-mieszkalnym dawnego szybu ”Ignacy” na terenie 1ZPU;
- zmiany brzmienia tresci Rozdzialu V. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy w zakresie infrastruktury
technicznej, §19 zasady przebudowy, rozbudowy i budowy zaopatrzenia w energi¢ elektryczng. Punkt 3 z:
obowigzuje nakaz kablowania nowo budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych linii
elektroenergetycznych $redniego 1 niskiego napigcia, dopuszcza si¢ realizacje nowo budowanych,
rozbudowywanych i przebudowywanych linii elektroenergetycznych $redniego i1 niskiego napigcia jako
napowietrznych lub kablowych;
- wprowadzenia zapisow w czesci tekstowej projektu mpzp o istniejagcym gazociggu wysokiego cis$nienia o
parametrach DN 300 PN 1,6 MPa wraz z przylagczami do trzech obiektow systemu przesytowego, szerokoSciach
stref kontrolowanych istniejacego gazociggu DN 300 PN 1,6 MPa, szerokos$ci stref rozne w zaleznosci od typu
zabudowy
- wprowadzono uwagi opiniujacego w zakresie:
e w tekscie planu w §8 pkt. 1b dodania sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia,
e w tekscie planu w §18 wprowadzenia zapisOw:

- w pkt. 1 stacje gazowe zasilania sg z gazociggu wysokiego cisnienia DN 300,

- w pkt. 4 po tekScie dopuszcza si¢ przebudowe lub budowe sieci gazowej , dodaé zapis wysokiego

ci$nienia

- w pkt. 5 sfowo: budowli zmieni¢ na obiektow budowlanych
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o w tekScie planu w §27 wprowadzenia zapisoéw dla terenu oznaczonego symbolem 32U — przeznaczenie
dopuszczalne: infrastruktura techniczna urzadzen towarzyszacych obstugi sieci gazowej 4G
e na rysunku planu wprowadzenia informacji o uziomie anodowym
e na rysunku planu w legendzie uzupetniono o opis oznaczenia graficznego wprowadzonej strefy wzdtuz
gazociggu wysokiego cisnienia - jako strefa kontrolowana.
- W prognozie oddzialywania na $rodowisko dokonano analizy wplywu przebiegu ww. drogi przez tereny cenne
pod wzgledem przyrodniczym.. Na podstawie dostgpnych danych mozna przewidzie¢, ze wytyczona lokalizacja
przysztej wschodniej obwodnicy Pszowa nie przyczyni si¢ do zachowania obszaréw o podwyzszonych wartosciach
przyrodniczych, czy ich ochrony. Przeciwnie, doprowadzi do ich zubozenia, w tym ustgpowania siedlisk i
gatunkow z nimi zwigzanych;
- w tekscie planu w rozdziale III § 10 UST.1 pkt 1 li b w zakresie ochrony i zachowania warto$ci przyrodniczych
terenu objgtego planem uporzadkowano zapisy w konteksScie lokalizacji obwodnicy (uporzadkowano zapisy
chronigce roslinno$¢ wodna (szuwary) w kontekScie wyznaczonej trasy przecinajaca teren szuwardw porastajacych

brzegi cieku);

- uporzadkowano zapisy na terenie zabudowy ustugowej U, gdzie dopuszczono mozliwo$¢ realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ktora to z punktu widzenia wymagan higienicznych i zdrowotnych
powinna by¢ chroniona przed wszelkimi uciazliwosciami , w tym zakresie halasu. W projekcie uchwaty zawarto

zapisy zapewniajace ochrone akustyczng przedmiotowych budynkow zamieszkania na terenie ushugowym;

- uporzadkowano zapisy na terenie zabudowy ustugowej 33U, 34U, 38U z przeznaczeniem dopuszczalnym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej wprowadza si¢ mozliwos¢ realizacji zabudowy
produkcyjnej;

- uwzgledniono mozliwo$¢ lokalizacji suchego polderu p. powodziowego na terenie oznaczonym symbolem 58,
lokalizacja tego polderu zapisana jest w obecnie obowigzujagcym mpzp miasta Pszow i Ryduttowy;

- uwzgledniono ograniczen w zagospodarowaniu terendw potozonych w odlegtosci do 500 m od granicy cmentarza
planowanego na terenie miasta Ryduttowy;

- uporzadkowano lokalizacj¢ punktow selektywnej zbidrki odpadéow komunalnych, do mozliwosci ich lokalizacji
jedynie do terenu oznaczonego symbolem 1NO — terenu gospodarowania odpadami,

- zawarto informacje o strefa od wodociggow tj. DN1000, DN 500, DN315.

W ramach opiniowania uwzgledniono wszystkie uwagi opiniujagcych, w tym uwzgledniono uwagi komisji
urbanistycznej w zakresie definicji — stowniczka, uporzadkowania stref konserwatorskich i ustalen planu dla nich
(przepisy odrebne, ochrona wskazana planem/, uporzadkowania niektorych zapisow w kontekscie stowniczka i
zaproponowanych definicji, zmiany nazwy projektowanych uzytkow na tereny o wartosciach przyrodniczych,

uzupelnienia parametréw dla funkcji, ktore dopuszczajg lokalizacje obiektow kubaturowych.

Otrzymano 17 uzgodnien. zakres zmian po uzgadnianiu odnosit si¢ do niewielkich korekt tekstu planu z

zakresie zapisow planéw odnoszacych si¢ do infrastruktury technicznej, drog:
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- skorygowano linie rozgraniczajace drog zgodnie z ustawg o drogach publicznych i warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z dnia 29 stycznia 2016r. poz. 124),

- usunigto z projektu planu zapisu: ,,W zakresie ochrony wartosci przyrodniczych, obowigzuja nastepujace zasady:
w granicach obszaru objg¢tego planem wystepuja obszary prowadzenia eksploatacji zl6z w sposob eliminujacy
zagrozenia dla konstrukcji, elementow wykonczeniowych i architektonicznych oraz wyposazenia obiektow
budowlanych, ujetego w § 10 ust.1 pkt pkt 3 ppkt h tiret w planu,

- uporzadkowano zapisy dla dziatki zabudowana budynkiem Zespotu Szkét Ponadgimnazjalnych oraz dziatkami
niezabudowanymi nr 845/8, 906/8, strefa o symbolu 29 U- tereny zabudowy ustugowej z uwzglednieniem zadan
o$wiatowych;

- uwzgledniono wszystkie stanowiska archeologiczne zewidencjonowane na terenie Gminy Pszéow, ,,ZABYTKI
NIERUCHOME WPISANE DO WOJEWODZKIEGO REJESTRU ZABYTKOW”, uporzadkowano wykaz
zabytkow wpisanych do rejestru zabytkéw i wskazanych do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow; zapewniono
prawidtowa ochrone zabytkow,

- dokonano zmiany klasy drogi wojewddzkiej nr 933 z klasy G ( gldéwna) na klase Z ( zbiorcza), dokonano zmiang
w czesdci graficznej planu lokalizacji wlaczenia drogi 143 KDW ( ul. Komuny Paryskiej) w odniesieniu do
istniejacego wiaczenia w/w drogi do drogi wojewodzkiej Nr 933,

- przyjeto dla nowoprojektowanej drogi Gtownej Potudniowej klasy drogi — gtéwna ( 1IKDG) zamiast - gléwna
ruchu przyspieszonego (GP),

- skorygowano rysunek i ustalenia planu w odniesieniu do pasa drogowego drog powiatowych nr 5014S ul.
Kotataja, nr 5015S ul. Paderewskiego, nr 5023S ul. Armii Krajowej, nr 5024S ul. Traugutta, nr 5028S ul.
Kraszewskiego, 5030S ul. Niedurnego, 5031S ul. Bohateréw Westerplatte i ul. Lukasiewicza, nr 5032S ul. Staffa,
nr 5033S ul. Dygasinskiego, nr 5034S ul. Lubomskiej, nr 5035S ul. Grota — Roweckiego oraz nr 5036S ul.
K.Miarki..

W ramach drugiego opiniowania i uzgadniania przed 2-gim wytozeniem otrzymano 8 opinii, zakres zmian po
uzgadnianiu odnosit sie do korekt tekstu zaproponowanych przez Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Wodzistawiu Slaskim, Slaski Panstwowy Wojewoddzki Inspektorat Sanitarny, i tak skorygowano:

- dopuszczenie lokalizacji budynkow kultury, opieki spotecznej, socjalnej i opieki zdrowotnej na terenie
zabudowy przemystowej 1P-9

- dopuszczenia do realizacji kolumbarium na cmentarzu, gdzie wprowadzono zakaz pochéwku.

- analogicznie w § 30 ust.1 i 2 przedmiotowego planu dotyczacego terenu zabudowy ustug kultu religijnego
IUKR, 3UKR gdzie wprowadzono zapis uslugi zwigzanej z funkcjonowaniem cmentarza, podczas gdy
funkcjonujace cmentarze to tereny o symbolach 2ZC-4ZC, przy czym teren 4ZC to obszar przeznaczony pod
nowy cmentarz i tylko na takich umozliwia si¢ realizacj¢ kolumbarium.

Ww. zapisy zostaly skorygowane.

Mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa w przygotowaniu planu miejscowego odbywato si¢ poprzez:

WhyloZenie 1-sze :

-0 wylozeniu projektu miejscowego planu wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko ogtoszono w prasie

lokalnej, na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta oraz na tablicy ogloszen; od 19.12. 2017 do 23.01.2018.
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Do mpzp wplynely 83 uwagi. Rozstrzygniecie uwag jest w stosownej tabeli uwag, na skutek przyjecia

wigkszosci uwag ponowiono procedure .

Wylozenie 2-qie :

-0 wylozeniu projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko ogloszono w prasie
lokalnej, na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta oraz na tablicy ogtoszen; od21.08.2018 r. do 19.09.2018r.
Do mpzp wplynely ....... uwagi.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, ktéra zostata spetniona poprzez stata
dostepnos¢ materiatow planistycznych oraz dokumentowanie wszystkich czynno$ci prowadzonych w trakcie
procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego przez Pracownikow UM oraz Projektanta planu.

Dokumentacja planistyczna wykonana w trakcie opracowania projektu planu miejscowego zostanie rowniez
przekazana do organu nadzorczego wojewody, w celu sprawdzenia poprawnosci przeprowadzenia procedury
opracowania planu miejscowego;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci, zostato
spetnione poprzez zapisy planu dotyczace zasad przebudowy ibudowy systemu zaopatrzenia w wode oraz
dotyczace zapewnienia ochrony wod podziemnych i powierzchniowych przed zanieczyszczeniem.

Do niniejszego planu nie ustalono granic isposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania.

Na potrzeby opracowanego projektu planu zostata przygotowana przez prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy.
Prognoza zostata opracowana zgodnie z §11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z
dokumentem jw. plan przewiduje si¢ naktady wynikajacych zuchwalenia planu w zakresie infrastruktury
technicznej (drég gminnych wraz niezbgdng infrastrukturg typu sieci wodociagowe, oswietlenie), nie wystepuja
odszkodowania wynikajace z art. 36. Wyniki prognozy wskazujg, ze warto$¢ nieruchomosci gruntowych na terenie
objetym projektem planu wzrasta. Prognoza wyraznie wskazuje, iz skutek finansowy jest dodatni.

Biorac pod uwage budzet miasta w zakresie inwestycji na rok 2017 oraz zaplanowane $rodki na drogi w
kontekécie wskazan planu (W zakresie braku wydatkéw na nowe drogi) zostanie zachowana ptynno$¢ finansowa
miasta Pszow. Nie przewiduje si¢ konieczno$ci poniesienia nakladéw, wynikajacych z uchwalenia planu
w zakresie budowy nowych terenéw komunikacji dla:

1) Tereny komunikacji:

a) Tereny drogi gtownej KDG
b) Tereny drogi zbiorczej KDz
c) Tereny drogi lokalnej KDL
d) Tereny drogi dojazdowej KDD
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W zwigzku z wejéciem w zycie z dniem 18 listopada 2015 r. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0
rewitalizacji (Dz.U. z 2015 r. poz. 1777) majacej wplyw na uzasadnienie do uchwaly mpzp tut. organ
przeprowadzit analize:

I. Wskazanych planem przeznaczen powyzej w kontekscie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni. I tak za nowa strukture przestrzenng nalezy uznac tereny czes§¢
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowej. Nowych terenow
rozumianych, jako nie wyznaczonych do zabudowy w obowigzujacych planach jest stosunkowo
nie wiele.

Stan techniczny sieci jest dobry w obszarze nowych struktur przestrzennych . Zasilanie w wode odbywa si¢ za
posrednictwem sieci wodociagowej z Zaktadu Wodociagow i1 Kanalizacji. Wigkszo$¢ nowych terenéw wskazanych
planem ma w wiekszo$ci zapewniony dostep do wodociagu. Sie¢ wodociggowa, kanalizacja ogdlnosptawna oraz
kanalizacja rozdzielcza wystepuje wzdtuz ulic.

W zakresie kanalizacji sanitarnej obszar opracowania jest skanalizowany. Scieki bytowe gromadzone sa
gtéwnie w zbiornikach bezodptywowych tzw. szambach. Zasilanie w energie¢ elektryczng do istniejacej zabudowy
odbywa sie¢ siecia $redniego napigcia 15kV. Na przedmiotowym obszarze obecnie w wiekszosci wystepuje sie¢
teletechniczna, jako sieci napowietrzne, ziemne, kanatowe, linie $wiattowodowe.

Wyznaczone nowe tereny pod zabudowe mieszkaniowa maja na celu uaktywnienie miasta. Dane GUS z 2014
r. w zakresie demografii wskazuja, iz liczba ludnosci ma tendencje spadkowe, migracja ludnosci jest na stalym
poziomie. Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w mie$cie wyraznie spada. Analiza innych danych wskazuje,
iz liczba bezrobotnych maleje, a zasobnos¢ mieszkancow lekko wzrasta. Ww. dane mogg by¢ czynnikiem
wzrostowym na zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe.

Obstuga komunikacyjna obszaru w sposoéb maksymalny wykorzystuje istniejacy uklad drog publicznych
oznaczonych KDG, KDZ, KDL, KDD. Zaproponowane szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych drog
umozliwiaja przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Reasumujac obszar planu jest przygotowany do pelnienia funkcji wskazanych powyzej, jako obszar
posiadajgcy dostep do komunikacji, sieci infrastruktury technicznej adekwatny do realizacji okreslonej zabudowy.
Tym samym teren spetnia wymagania art. 1 ust. 1-4.

Il. Zgodnos$ci mpzp z wynikami Analizy opracowanej zgodnie z art. 32 ust.1
Tut. Organ na dzien opracowania niniejszego planu nie ma podjetej uchwate w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego miasta Pszow oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta, tym samym nie mozna stwierdzi¢, iz ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pszow” jest aktualne lub wymaga aktualizacji w
kierunkach np. :w zakresie danych o miescie, demograficznych, dotyczacych zagospodarowania terenow,
przeznaczenia terenéw, zasobow mieszkaniowych, infrastruktury spotecznej, kompatybilnos$ci dokumentu Studium
z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Slaskiego, aktualizacji kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej miasta, aktualizacji obszaréw, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego,
aktualizacji obszarow, dla ktorych miasto winno sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

oraz wymagaja aktualizacji ze wzgledu na obowigzujace przepisy odrebne oraz na wnioski mieszkancow.
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Miasto nie posiada  bilansow terenéw uwzgledniajgcych ocene uwarunkowan ekonomicznych,
srodowiskowych i ekonomicznych. Dostepne informacje z GUS przewiduja zmiang liczbe ludnosci od....% do ...
%. Zatem prognozowany jest spadku liczby ludnosci do 2030r. Z analiz wynika, iz przyrost terenéw
mieszkaniowych wynosi stosunkowo niewiele ok 3% w stosunku do ustalen obowigzujacych plandéw, a w stosunku
do stanu istniejacego wynosi 5%. Zmiana studium zwigksza powierzchni¢ terendow mieszkaniowych (w
porownaniu z wezes$niejszym dokumentem studium) o 3%. Miasto nie posiada dokumentu ,Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe” o ktérym mowa w ustawie o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
(Dz.U.2015, poz. 1777), tym samym zespot projektowy opart si¢ na ogolnie dostgpnych danych.

Konfrontacja powyzszych danych z danymi o aktualnym stanie uzytkowania terenow wskazuje, ze
wyznaczone w Studium  tereny inwestycyjne zawieraja rezerwy rozwojowe; powierzchnia terenow
zainwestowanych w stosunku do wszystkich terendw inwestycyjnych wyznaczonych w planach stanowi wigcej niz
5 %. Oznacza to teoretyczng mozliwos¢ niewielkiego zwigkszenia aktualnej liczby mieszkancéw, a w praktyce —
stosunkowo niewielkie wskazania dla nowej zabudowy na znacznej powierzchni terenéw wyznaczonych w
planach, tym samym konieczno$¢ realizacji mato efektywnych systemow infrastruktury technicznej, lub
pozostawienie tych terendw w stanie permanentnego niedoinwestowania dla miasta Pszow nie wystepuje.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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