ZARZADZENIE NR BM.0050.123.2017
BURMISTRZA MIASTA PSZOW

7 dnia 13 wrzes$nia 2017 r.

w sprawie ogloszenia konsultacji nad projektem uchwaly Rady Miejskiej w Pszowie
w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow”

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2016T.
poz. 446 z poézn. zm.), § 3 1 4 uchwaty Nr XLI1/336/2010 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 22 wrze$nia 2010 r.
w sprawie okreSlenia szczegdtowego sposobu konsultacji zradami dziatalnosci pozytku publicznego lub
organizacjami pozarzadowymi ipodmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy o dzialalnosci pozytku
publicznego i o wolontariacie projektéw aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnos$ci
statutowej tych organizacji zmienionej uchwata Nr XLIV/358/2010 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia
10 listopada 2010 r. zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przeprowadzi¢ konsultacje nad projektem uchwaty Rady Miejskiej w Pszowie w sprawie przyjecia ,,
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow” stanowiacej zatacznik do
niniejszego Zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikowi Referatu Inwestycji, Gospodarki Komunalnej
1 Nieruchomosci Urzedu Miasta Pszow.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr BM.0050.123.2017
Burmistrza Miasta Pszoéw

z dnia 13 wrzes$nia 2017 r.

Projekt

z dnia 13 wrzeénia 2017 r.
Zatwierdzony przez ........ccccecceeeeeee.

UCHWALA NR ....cccevveiunnne
RADY MIEJSKIEJ W PSZOWIE

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. 22016 1., poz. 446 z p6zn. zm.), art. 21 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym  zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego
(t.j. Dz. U. 22016 1. poz. 1610 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 1iart. 13 kpt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r.
0 ogloszeniu aktow normatywnych i niektdrych innych aktow prawnych (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1523), Rada
Miejska w Pszowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Pszow na lata 2017-
2022 w brzmieniu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Pszow.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XII/70/2003 Rady Miejskiej w Pszowie zdnia 30 pazdziernika 2003 r.
w sprawie: uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszéw, oraz
uchwata Nr XIV/121/2008 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 13 lutego 2008 r.
spawie: zmiany uchwaty Nr XI1/70/2003 Rady Miejskiej w Pszowie z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie:
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszéw.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Pszowie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow na lata 2017-2022

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Gtownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pszow na
lata 2017-2022 zwanego dalej "Programem" jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania
posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Zalacznik do Uchwaly Nr.............. okresla :

a) prognoz¢ dotyczaca  wielkosci oraz  stanu zasobu

z podziatem na lokale mieszkalne i lokale socjalne,

technicznego mieszkaniowego  gminy

b) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
¢) plan sprzedazy lokali mieszkaniowych w latach 2017-2022,
d) zasady polityki czynszowej oraz warunki zmiany czynszu,

e) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow,

f) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

g) wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadem nieruchomos$ciami wspdélnymi oraz wydatki inwestycyjne,

h) inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
gminy.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy na lata 2017-2022.

1. Stan zasobéw mieszkaniowych Miasta Pszéw.

Lokale mieszkalne

Lp. | Lokalizacja [lo$¢ budynkéw | Liczba Powierzchnia
mieszkan uzytkowa stanowigca
stanowigca wlasno$¢ gminy
wlasnosé
gminy

1 Pszow, ul. Pszowska 565 1 3 131,80 m?

2 Pszow ul. Ks. Pawla Skwary 6 1 12 692,51 m?

3 Pszow ul. Romualda Traugutta 5 1 8 363,55 m?

4 Pszéw ul. Romualda Traugutta 7 1 5 166,81 m?

5 Pszow ul. Romualda Traugutta 48 1 1 72,63 m?

Lokale socjalne

Lp. | Lokalizacja Ilo$¢ budynkéw | Liczba Powierzchnia
mieszkan uzytkowa stanowigca
stanowigca wlasno$¢ gminy
wlasnosé
gminy

1 Pszow, ul. Pszowska 565/5 1 2 72,82 m?
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Gmina Pszow nie posiada pomieszczen tymczasowych ze wzgledu na bardzo maty zasdéb mieszkaniowy.

2. Ocena i prognoza wielkos$ci mieszkaniowego zasobu Miasta Pszéw w kolejnych latach

Przewiduje si¢ ze wielko$¢ =zasobu mieszkaniowego bedzie ulega¢ zwigkszeniu w zwiazku
z adaptacja pomieszczen w budynku zlokalizowanym przy ul. Ks. Pawta Skwary 6.
Lokale 2017 r. 2018 1. 2019 1. 2020 r. 2021 r. 2022 1.
mieszkanie | 1 - - - - -
3. Stan techniczny aktualnego zasobu mieszkaniowego Miasta Pszéw.
Lokale mieszkalne
Lokalizacja Ilo$¢ lokali | Rodzaj wyposazenia Stan techniczny | Uwagi
Psz6éw ul. Pszowska | 3 ogrzewanie indywidualne | peknigcia instalacja
565 (piece weglowe pokrycia odgromowa
w mieszkaniach), dachowego, wymaga
instalacje: skorodowane wymiany;
kanalizacyjna; rynny,
ppoz. — brak; zniszczone
elektryczna, wartos¢ schody, stolarka
rezystancji w granicach drzwiowa do
dopuszczalnosci, instalacja | wymiany
elektryczna
wyremontowana
w czgs$ci ogolnodostepnej
oraz w mieszkaniunr 112
1 socjalnym; odgromowa —
nie spetnia norm,
nie nadaje si¢ do
eksploatacji.
Pszow ul. Ks. Pawta | 12 instalacje: stan techniczny
Skwary 6 elektryczna — po remoncie, | -dobry
nadaj¢ si¢ do eksploatac;ji;
odgromowa — nowa
instalacja
ppoz -. brak
c.0 — gaz,
kanalizacyjna — PCV;
cieplej wody — rury
polipropylenowe;
zimnej wody — rury
stalowe ocynkowane;
Pszéw ul. 8 instalcje: elewacja
Romualda kanalizacyjna — PCV; budynku
Traugutta 5 cieptej wody — rury popgkana
polipropylenowe; z ubytkami
ppoz. — brak, tynku;
c.0. — przytacze miejskie;
elektryczna —
w czesci ogolnodostepnej
wyremontowana, nadaje
si¢ do eksploatacji;
odgromowa — brak
Pszow ul. 5 instalacje: zarysowania
Romualda c.0. — przylacze miejskie; 1 ubytki tynku;
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Traugutta 7

kanalizacyjne — PCV;
cieplej wody — rury
polipropylenowe;

ppoz. — brak;

elektryczna —

w czgs$ci ogolnodostepne;j
wyremontowana, nadaje
si¢ do eksploatacji.

Pszéw ul. 1 instalacje: wymiana rur
Romualda c. 0. — przylacze miejskie, | w piwnicy
Traugutta 48 kanalizacyjne, w instalacji
cieplej i zimnej wody, ppoz.
elektryczna 1 rozdzielenie
rur wg projektu
Lokale socjalne
Lokalizacja [lo$¢ lokali | Rodzaj wyposazenia Stan techniczny | Uwagi
Pszow ul. 2 ogrzewanie indywidualne pekniecia instalacja
Pszowska 565/5 (piece weglowe pokrycia odgromowa
w mieszkaniach), dachowego, wymaga
instalacje: skorodowane wymiany
kanalizacyjna; rynny,
ppoz. — brak; Zniszczone

elektryczna, wartos¢
rezystancji w granicach
dopuszczalno$ci, instalacja
elektryczna
wyremontowana

w czgs$ci ogolnodostepne;j
oraz w mieszkaniu nr 11 2

1 socjalnym; odgromowa —
nie spetnia norm, nie nadaje
sie do eksploatacji.

schody, stolarka
drzwiowa do
wymiany

Lokale socjalne mieszcza si¢ w budynku przy ul. Pszowskiej 565.

4.
Prognoza
i lokale socjalne.

stanu technicznego

Lokale mieszkalne:

a) 2 — stan dopuszczalny

b) 3- stan zadowalajacy

¢) 4 - stan dobry
d) 5- stan bardzo dobry

zasobu mieszkaniowego

z podzialem na

lokale mieszkalne

Lokalizacja 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Pszowska 565 2 2 3 3 3
Ks. Pawta Skwary | 4 4 4 4 4
6
Romualda 3 3 3 3 3
Traugutta 5
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Romualda 3 3 3 3 3 3
Traugutta 7
Romualda 3 3 3 3 3 3
Traugutta 48
lokale socjalne:
a) 2 — stan dopuszczalny
b) 3- stan zadowalajacy
¢) 4 - stan dobry
d) 5- stan bardzo dobry
Lokalizacja 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Pszowska 565/5 2 2 2 3 3 3
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow

Prowadzone

remonty,

i lokali.

sa konieczne do utrzymania

stanu technicznego budynkéw w stanie

zapewniajacym bezpieczenstwo osob w nich zamieszkujacych, jak ipoprawg warunkdéw zycia poprzez
sukcesywne odnawianie czgsci ogdlnodostepnych budynkéw, dachow, elewacji. Podstawa planowania prac
remontowych sg przeglady techniczne budynkéw, przeprowadzane przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia budowlane. Realizacja prac remontowych uzalezniona jest od posiadanych $rodkéw
finansowych w danym roku budzetowym. Na podstawie przeprowadzonych przegladow zostat sporzadzony
plan remontow, ktory przedstawia si¢ wedtug ponizszych tabel:

Lokale mieszkalne

Lp. | Rodzaj robot Rok | Pszow Pszow | Pszoéw Pszow Pszow
remontowych ul. ul. P. ul. ul. Traugutta 7 | ul.
Pszowska | Skwary | Traugutta Traugutta
565 6 5 48
1 2017 | 0 0 0 0 0
2 Termomodernizacja | 2018 | 0 0 270,0 0
budynku
3 Termomodernizacja | 2019 | 1020,0 0 0 0 0
budynku
4 Przebudowa instalacji | 2020 | 247,0 0 0 0 0
wodno-kanalizacyjnej
5 Przebudowa instalacji | 2021 | 67,0 0 0 0 0
elektrycznej
6. 2022 | 0
Powyzsze kwoty sa podane w tysiacach ztotych.
Lokale socjalne
L.p. | Rodzaj rob6t remontowych Rok Pszoéw ul. Pszowska 565/5
2017 0
2018 0
Termomodernizacja i przebudowa | 2019 kwota jw.
budynku komunalnego (lokale socjalne mieszczg si¢ w budynku
przy
ul. Pszowskiej 565)
2020 0
2021 0
2022 0
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Zakres planowanych remontéw bedzie ulegat zmianom w przypadku braku srodkéw finansowych na ich
realizacje lub zmiany priorytetow.

Rozdzial 4.
Plan sprzedazy lokali mieszkaniowych w latach 2017-2022.

Nie przewiduje si¢ sprzedazy mieszkan stanowiagcy zasob Miasta Pszow.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki zmiany czynszu.

1. Burmistrz Miasta Pszow w drodze zarzadzenia ustala stawke bazowa czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu za 1m 2 powierzchni uzytkowe;.

2. Wysoko$¢ czynszu w mieszkaniowym zasobie Miasta Pszow nie moze przekroczy¢ 3% wartoSci
odtworzeniowej lokalu. Stawka bazowa w wysokosci 100% zostanie przyjeta dla lokalu mieszkaniowego
posiadajacego wyposazenie w trzon kuchenny, instalacje wod.-kan., gaz, ciepla woda, wc, tazienke, instalacje
centralnego ogrzewania zbiorczego.

3. Dla mieszkan o nizszych standardach stawke bazowa obniza sie:
- za lokal z bez centralnego ogrzewania — o 10%,
- za lokal bez cieptej wody — o 10%
- za lokal bez tazienki lub wc. - 0 5%,
- za lokal bez kuchni — 0 5%

4. Oprocz czynszu za lokal mieszkalny najemca optaca inne optaty niezaleznie od wlasciciela,
o ile korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z mediéw lub wykonawcg ustug.

5. Czynsz najmu i innych optat za lokale ptacony jest do 20 kazdego miesigca w kasie administratora lub na
wskazany rachunek bankowy.

6. W przypadku wystapienia zaleglo$ci czynszowych za trzy okresy platnosci Zarzadca wystepuje
z przedsadowym  wezwaniem do zaplaty do najemcy informujagc o wysokosci  zaleglo$ci
i obowiazku jej uregulowania.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta Pszow.

Role zarzadcy zasobu mieszkaniowego Miasta Pszéw pelni Zaktad Budzetowy — Zaklad Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej w Pszowie.

Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pszowie przejat od gminy
w administrowanie na podstawie Uchwaty Zarzadu Miasta Nr 70/99 z dnia 04.11.1999 . :

- lokale mieszkalne przy ul. Ks. P. skwary 6
Gminna przekazata w uzyczenie Zaktadowi Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej w Pszowie:
- lokale mieszkalne przy ul. Pszowskiej 565 — umowa uzyczenia z dnia 01.09.1998 r. na czas nieokreslony,
- lokale mieszkalne przy ul. Traugutta 5 — umowa uzyczenia z dnia 01.06.2014 r. na czas nieokreslony,
- lokale mieszkalne przy ul. Traugutta 7 — umowa uzyczenia z dnia 01.06.2014 r. na czas nicokreslony,
- lokale przy ul. Traugutta 48 - umowa uzyczenia z z dnia 01.09.1998 r. na czas nieokre$lony
- lokale socjalne przy ul. Pszowskiej 565/5 — umowa uzyczenia z dnia 01.09.1998 1. na czas nieokreslony

Zasady okres$lajace wynajmowanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Pszow
okreslone sa w odrgbnej uchwale Rady Miejskie;.

Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczeg6lno$ci:

1. zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
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2. utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych,

3. remonty, konserwacje¢ i modernizacje lokali i budynkow,
4. remonty, konserwacje¢ i modernizacje lokali i budynkow,

5. prowadzenie spraw zwigzanych z najmem poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie czynszu, innych
optat zwigzanych z najmem lokali,

6. zapewnienie obshugi komunalnej poprzez zawieranie umoéw na $wiadczenie ushug odbioru nieczystosci
stalych oraz cieklych itp.

W latach 2017 -2022 gmina Pszéw nie przewiduje zmian w zasadach zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

] Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda wptywy uzyskane z czynszow
oraz §rodki przewidziane w budzecie Miasta Pszow.

Wyszczegblnienie | 2017 . 2018 r. 2019 r. 2020 r. 2021 r. 2022 r.

Prognoza
wplywow

Z CZynszow za
lokale mieszkalne
1 socjalne

40,4 48,7 57 65,3 73,6 81,9

Srodki z budzetu
gminy na
remonty, dotacje

48,3 49,2 50 51 52,2 53,2

W przypadku podniesienia czynszu o 0,50 zt. dochéd zwigkszy sie w przyblizeniu o kwotg 8300 zt.
rocznie.

Powyzsze kwoty sg podane w tysigcach ztotych.

Rozdzial 8.
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadem nieruchomos$ciami wspolnymi oraz wydatki inwestycyjne.

Lokale komunalne i lokale socjalne.

Wyszczegblnienie 2017r. | 2018r. 2019 .| 2020r. | 2021r. 2022
Koszty biezace 134,0 136,0 139,0 | 142,0 145,0 147,0
planowane koszty | 0 270,0 1020,0 | 247.0 67,0 0
remontow
1 modernizacji
Koszty 68 69,3 70,7 72,1 73,6 75
zarzadzania
Wydatki 0 0 0 0 0 0
inwestycyjne

Powyzsze kwoty sa podane w tysiacach ztotych.

Koszty biezace obejmuja: fundusz ptac pracownika obstugujacego mieszkania komunalne, konserwacje
i usuwanie awarii instalacji wodno-kanalizacyjnych, co, elektrycznych, odgromowych, kominowych,
malowanie klatek schodowych itp.

Koszty zarzadzania obejmuja : naliczanie czynszow, optat, podatkéw, umoéw, prowadzenie ,teczek
lokali” (protokoty, kaucje, czynsze) ksigzek obiektow, prowadzenie rozrachunkéw z kontrahentami
mieszkan komunalnych, przekazywanie informacji rocznych wiascicielowi, sporzadzanie sprawozdan,
wnioskowanie spraw o eksmisje iprzygotowanie dokumentacji, procentowy udziat funduszu ptlac

i pochodnych pracownikéw administracji.
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Gmina Pszow nie posiada zadnych udziatéw we Wspolnotach Mieszkaniowych.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
gminy.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy planuje
si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1. Efektywne i sprawne zarzadzanie.

2. Poprawg jakosci obstugi administracyjnej najemcow

3. Urealnianie optat czynszu za lokale mieszkalne.

4. Aktualizacje i weryfikacje danych oraz umoéw zawartych w zasobach.

5. .Utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie poprzez wykonanie remontow
biezacych i modernizacje budynkéw komunalnych.

6. W zwigzku z zapotrzebowaniem na lokale mieszkaniowe i socjalne gmina czyni¢ bedzie starania na
pozyskanie ich w drodze nieodptatnego przejecia lub w innych formach przewidzianych prawem.

7. Racjonalne gospodarowanie $rodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego.

8. Popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, t.j. indywidualnego, spotecznego,
spotdzielczego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U z 2016 . poz. 1610 z p6zn. zm.) Rada gminy
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zwigzku z czym
zachodzi potrzeba uchwalenia takiego programu.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat.
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